nieruchomosci

RAPORT...

Rynek najmu
w Polsce

Kredyt na mieszkanie
w 2016 roku

Polski rynek
nieruchomosci
okiem ekspertow

MdM w duzym mieScie



Raport

Podsumowanie
rynku kredytow
hipotecznych

w 2015 roku

Zanamirok 2015 peten no-
wych regulacji na rynku kre-
dytowym oraz zaskakujacych
zdarzen na rynku walutowym.
Ostatnie miesiagce okazaty sie
dos¢ burzliwe przede wszyst-
kim dla posiadaczy kredytow
hipotecznych. Jednym z powo-
déw byt wprowadzony przez
Komisje Nadzoru Finansowego
wymaog posiadania 10-procen-
towego minimalnego wktadu
wtasnego. Dla potencjalnego
kredytobiorcy, zainteresowa-
nego kredytem mieszkaniowym
w wysokosci 300 tys. ztotych,
oznaczato to koniecznos¢ wnie-
sienia kwoty 30 tys. ztotych

ze srodkéw wtasnych. To dos¢
znaczne obcigzenie, zwazywszy
na fakt, ze w 2014 r. opera-

cja taka kosztowata dwa razy
mniej, czyli 15 tys. ztotych.

Wyzszy wktad wtasny

Obowiazek zaptaty wyzszego
wktadu wtasnego nie wptynat
jednak negatywnie na zain-

teresowanie kredytami hipo-
tecznymi. Jak wynika z raportu
Zwiazku Bankow Polskich
AMRON SARFiN, podsumo-
wujacego rynek hipoteczny po
[1l kwartatach 2015 roku, od
stycznia do wrzesnia ubiegtego
roku podpisano 132 618 umow
kredytowych na tgczng kwote
28,7 mld ztotych. Warto zazna-
czy¢, ze w analogicznym okresie
2014 roku liczba zawartych
umow byta mniejsza i wyniosta
131094, aichwartos¢ 27,7 mld
ztotych.

Niestety wedtug zalecen Re-
komendacji Sw 2016 r. nastapi
dalszy wzrost wymaganego
wktadu wtasnego i bedzie
wynosi¢ odpowiednio 15 proc.,
aw 2017 r.20 proc. Nowe
regulacje pozostawiaja jednak
bankom mozliwosc¢ dalszego
udzielania kredytéw z 10 proc.
wktadem wtasnym przy opcji

z dodatkowym ubezpieczeniem
brakujacej kwoty. Dobrg infor-
macja dla oséb nie
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Artykut sponsorowany

wym, zaczeta wynosic réwne

A
feniksfinanse

niezalezni doradcy finansowi

posiadajacych wystarczajacych
srodkéw jest to, ze juz grudniu
2015 . czes¢ bankoéw zapowie-
dziata, ze nadal bedzie udziela¢
kredyty z 10 proc. wktadem
witasnym, oczywiscie przy spet-
nieniu wymogow stawianych
przez KNF, czyli zastosowaniu
odpowiedniego ubezpieczenia.
Pamietajmy réwniez o funk-
cjonowaniu programu MdM,

w ramach ktoérego istnieje moz-
liwos¢ rzagdowego dofinanso-
wania wktadu wtasnego nawet
do 30 proc.

Niskie stopy procentowe,
tanie kredyty

Rok 2015 nalezy uznac za jeden
z najlepszych okresow dla
posiadaczy zobowigzan miesz-
kaniowych wyrazonych w PLN.
W marcu ubiegtego roku miata
bowiem miejsce obnizka stop
procentowych dokonana przez
Narodowy Bank Polskiito az

o 50 pkt. bazowych. Na skutek
tego wydarzenia podstawowa
stopa NBP (stopa referencyjna),
bedaca jednoczesnie bench-
markiem dla stép obowiazuja-
cych na rynku miedzybanko-

1,50 proc. Operacja ta sprawita,
ze stopa WIBOR 3M, ktéra
wraz z marzg kredytowa stano-
wi oprocentowanie kredytow
hipotecznych, od marca 2015
zaczeta poruszac sie w waskim
przedziale 1,65 - 1,73 proc.

Bardzo niska wartos¢ stopy WI-
BOR 3M oraz stabilny poziom
marz kredytowych sprawity, ze
w 2015 roku kredyty hipotecz-
ne w PLN byty jednymi z najtan-
szych w historii polskiego rynku
finansowego.

Zty rok dla frankowiczéw

W zupetnie innej sytuacji zna-
lezli sie posiadacze kredytow
denominowanych we frankach
szwajcarskich. Na skutek nie-
korzystnych zmian, ktére miaty
miejsce na rynku walutowym,
podwyzszeniu ulegta zarowno
miesieczna rata zwigzana ze
sptatg zobowigzania, jak i catko-
wite saldo zadtuzenia.

Na dtugo w pamieci kredyto-
biorcéw frankowych pozostanie
gtosne wydarzenie ze stycznia
2015 roku, kiedy to na skutek
decyzji SNB (Szwajcarski Bank
Narodowy), dotyczacej uwol-
nienia kursu franka szwajcar-
skiego wzgledem innym walut,
kurs wymiany CHF/PLN wzrdst
z poziomu 3,50 zt do ponad
4,30 zt, momentami przekra-
czajac poziom 5 ztotych. Sytu-
acja ta wywotata nagty wzrost
rat ptaconych przez kredyto-
biorcéw oraz salda zadtuzenia.
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Problem okazat sie powazny
takze dla samych bankow,

w przypadku ktérych nastgpit
spadek wartosci zabezpieczen
(nieruchomosci) w stosunku do
udzielonych kredytéw.

Niedtugo po tym wydarzeniu

w mediach burzliwie dyskuto-
wano na temat tzw. pomocy dla
frankowiczéw. Najwieksi eko-
nomisci oraz politycy wyprze-
dzali sie w formutowaniu pomy-

stéw rozwigzujacych te kwestie.

Wsrdod haset, ktore pojawiaty
sie najczesciej, byto przewalu-
towanie po kursie z dnia uru-
chomienia kredytu, umorzenie
czesci zadtuzenia, czy powota-
nie specjalnych funduszy maja-
cych wspieraé kredytobiorcow,
ktoérzy znajda sie w trudnej
sytuacji materialne;j.

Oczywiscie najbardziej gorace
dyskusje dotyczyty tematu zroé-
det finansowania tej pomocy.
Najczesciej stawianym pyta-
niem pozostawata kwestia, czy
tylko banki powinny ponies¢
koszty wprowadzenia progra-
mu wspierajacego frankowi-
cz6éw, oraz ewentualnie w jakiej
wysokosci miatyby w nich
partycypowac.

Nalezy zaznaczyc, ze problem
zobowiazan frankowych moze
stanowi¢ duze zagrozenie dla
stabilnosci catego sektora fi-
nansowego. Z raportu AMRON
SARFiN wynika, ze udziat kre-
dytéw zagrozonych, denomino-
wanych w CHF w pierwszych
trzech kwartatach 2015 roku
byt nieco wyzszy, niz takich sa-

mych zobowigzan udzielonych
w PLN. W samym |ll kwartale
zmienne te przyjmowaty warto-
$ci 3,42 proc. (kredyty ztotowe)
i 3,54 proc. (kredyty frankowe).
Nie oznacza to jednak, ze wszy-
scy frankowicze sg w bardzo
trudnej sytuacji, poniewaz to
oni w ostatnich latach ptacili
duzo nizsze raty w stosunku

do oséb posiadajacych kredyty
w ztotowkach.

Do konca 2015 r. rzad nie sfor-
mutowat ostatecznego stanowi-
ska w sprawie kredytéw udzie-
lanych we frankach i przetozyt
wprowadzenie ewentualnej
pomocy na 2016 rok.

Nowelizacja MdM pobu-
dzitarynek

Ostatnie dwanascie miesiecy
to réwniez kontynuacja rozpo-
czetegow 2014 roku rzadowe-
go programu Mieszkanie dla
Mtodych, ktéry miat wspieraé
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mtodych ludzi w zakupie nie-
ruchomosci. Jednak prawdzi-
wy rozkwit tego rozwigzania
nastapit dopiero od wrzesnia
2015 roku, kiedy to na skutek
nowelizacji ustawy program
objat swoim zasiegiem nieru-
chomosci z rynku wtérnego.

W samym tylko listopadzie
kredytobiorcy ztozyli wnioski

o doptaty zMdM nataczng
kwote 125,1 min zt. W po-
przednich miesigcach zainte-
resowanie programem byto
ponad trzykrotnie nizsze.
Warto zaznaczy¢, ze pula srod-
kow jest jednak ograniczona.
Wedtug danych BGK na dzienh
31.12.2015 (na podstawie prze-
kazanych wnioskéw nabywcéw)
poziom wykorzystanego limitu
srodkéw na 2016 r. osiggnat
50,24 proc. Szacuje sie, ze przy
tak rosnacej skali zaintereso-

wania srodkdéw moze zabrakna¢
nawet do potowy 2016 roku.

Podsumowujac powyzsze
rozwazania, bez watpienia
nalezy stwierdzi¢, ze rok 2015
przyniost spore zamieszanie

na rynku kredytow hipotecz-
nych. Z jednej strony byt on
wyjatkowo przychylny dla oséb
zadtuzonych w polskim ztotym,
a zdrugiej budzit wiele emocji
wsrod posiadaczy kredytow
walutowych.

Widmo podatku banko-
wego

Ostatnie miesigce 2015 roku
okazaty sie réwniez okresem
dos¢ nieprzewidywalnym dla
catego sektora bankowego.
Wraz z nowym rzagdem pojawity
sie nowe pomysty dotyczace
catej branzy finansowej. Wid-
mo zblizajgcego sie podatku
bankowego wywotato niepokdj
posrod bankéw. Na koniec roku
czes$c¢ z nich pogorszyta warunki
cenowe dla kredytow hipotecz-
nych. Dodatkowo w ostatnich
dniach 2015 roku pojawita sie
informacja, ze podatek banko-
wy zostat ustalony na najwyz-
szym zaktadanym poziomie
0,44% wartosci aktywoéw, co
negatywnie odbije sie nie tylko
na bankach, ale rowniez na
samych klientach.

Oilerok 2015 mozemy zaliczy¢
do dos¢ stabilnego okresu dla
branzy kredytow hipotecznych,
to ostatnie miesigce sktaniaja
nas do gtebszych refleksji na te-
mat przysztosci sektora banko-
wego. Przed bankami stojg duze
wyzwania zwigzane z utrzyma-
niem rentownosci oraz minima-
lizacja kosztéw prowadzenia
dziatalnosci, co bez watpienia
przetozy sie na cene dla klienta
korzystajacego z réznorodnych
ustug bankowych: kont, kart,
kredytow czy lokat. W 2016
roku Kredytobiorcy bedg
zmuszeni dostosowac sie do
nowych warunkow kredytowa-
nia. Spodziewamy sie jednak, ze
bedzie to rowniez czas dalszego
rozkwitu programu MdM oraz
niskich stép procentowych,
czyli niskich rat dla posiadaczy
kredytow w ztotéwkach.

Autor: Magdalena Mrozowska,
wiceprezes zarzadu Feniks Finanse




